Zprava o uplatiiovani izemniho planu KRABCICE obsahujici navrh
zadani zmény ¢ 2 UP KRABCICE

UZEMNIi PLAN KRABCICE
ZPRAVA O UPLATNOVANI ZA OBDOBI 08/2020 — 02/2026

Identifikaéni udaje:

Pofizovatel: Obecni Gfad Krabgice zastoupeny panem Jifim Simackem, starostou
obce, ktery je zaroven uréenym zastupitelem

Etapa: Zprava o uplathovani uzemniho planu Krabcice obsahujici navrh zadani zmény
€. 2 uzemné planovaci dokumentace zpracovana v souladu s ust. § 107 odst. 2
stavebniho zakona

Zpravu o uplatiiovani vypracoval: Obecni ufad KrabcCice v soucinnosti s uréenym

zastupitelem a zastupcem pofizovatele podle § 50 stavebniho zakona Zderikou
Klenorovou

Bfezen 2026



Zprava o uplatiiovani izemniho planu KRABCICE obsahujici navrh

zadani zmény ¢ 2 UP KRABCICE

a) VYHODNOCENi UPLATNOVANiI UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

1.

Vyhodnoceni uplatfiovani tzemné pléanovaci dokumentace (UPD)

UPD Krabgice ve znéni zmény &. 1 je udinna od 28. 9. 2021, pfi¢emz tzemni
plan Krabcice nabyl u€innosti dne 18. 8. 2020. Zména €. 1 nabyla ucinnosti dne
28. 9. 2021. Zprava o uplatihovani uzemniho planu (dale jen ZOUP) Krabcice
nebyla dosud pofizena.

Administrativni uUzemi obce Krabcice lezici ve spravnim obvodu obce
s roz8ifenou pusobnosti Roudnice nad Labem je tvofeno katastralnimi uzemimi
Krabgice u Roudnice nad Labem, Rovné pod Ripem a Vesce pod Ripem.
Urbanisticka koncepce rozvoje obce reflektuje dosavadni vyvoj obce a jejich
mistnich ¢asti a vychazi z dobrych uzemné technickych predpokladl pro dalSi
rozvoj, ktery pozitivné ovliviiuje poloha obce v zazemi mésta Roudnice nad
Labem. Urbanisticka koncepce vlastni obce Krabcice, které tvofi kompaktni
zastavbu kolem pruatahu silnice Il. tfidy, se soustfeduje na dosud volné plochy v
severni Casti sidla a pak na pas ploch ve druhém planu za souasnou zastavbou
(jizné od farmy). Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Rovné vyuziva pro vymezeni
zastavitelnych ploch volné plochy uz seviené zastavénym uzemim (zapadni ¢ast)
nebo na né navazujici (vychodni ¢ast kolem hfisté€) a dale navrhem zastavitelnych
ploch posiluje trasu do mistni €asti Vescu (to je rozvoj pomérné limitovany).
Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Vescu zachovava jejich autonomni polohu a
charakter. Zachovava puvodni okrouhlici a v reakci na ni vymezuje v obdobném
tvaru nové zastavitelné plochy pro bydleni, kterymi jednak doplfuje neuplnou
urbanistickou strukturu na severozapadné, pfipadné je sméfuje do druhého planu,
do zahrad ¢i zahumenk(. Zamezuje pfiblizovani zastavby Rovného a Vescl a
jejich eventualniho sristu v jeden sidelni Utvar. Urbanisticka kompozice dana
historickou konfiguraci je tedy zachovana a dale rozvijena.

Z hlediska ochrany kulturnich pamatek jsou v platné UPD respektovany:

» veSkeré nemovité kulturni pamatky nachazejici se na spravnim uzemi obce:
evangelicky kostel (st. p.€. 13 — kostel, parc. €. 364/3 — ohradni zed) — v k.u.
Krabcice (16372/5-2100), venkovska usedlost Vladimirov (st. p.¢. 100/1 —
pansky dvar a st. p.€. 100/2 — hospodarsky objekt, torzo) v k.u. Rovné pod
Ripem (11087/5-5708), venkovsky ddm &.p. 17 (st.p.€. 15/1) v k.4. Rovné pod
Ripem (16490/5-4689), venkovska usedlost &.p.24 (st.p.6. 7 — dim &.p. 24,
brana s brankou a vraty) v k.i. Rovné pod Ripem (31902/5-4688), venkovskéa
usedlost €.p. 25 (st.p.¢. 5/1 —dim ¢&.p. 25, ohradni zed, brana s brankou a vraty)
v k.U. Rovné pod Ripem (26095/5-4687), venkovska usedlost &.p.34 (st.p.¢.
35/1 — ddm &.p. 34, sypka, brana, branka) v k.u. Rovné pod Ripem (21848/5-
2287), venkovska usedlost €.p. 47 (st.p.€. 40 —ddm &.p. 40, ohradni zed, brana)
v k.U. Rovné pod Ripem (18430/5-4690),

> celé Uzemi obce lezi v ochranném pasmu NKP Rip, jizni &ast tzemi v 1.z6né,
zbytek uzemi ve 2.z6né, coz je vyznaCeno graficky v koordinaénim vykresu
platné UPD,

» skuteCnost, Zze spravni uzemi obce je uzemim s vyskytem archeologickych
nalezist.
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Z hlediska ochrany ptirody a krajiny jsou v platné UPD respektovany:

> evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000 Hora Rip CZ0420014
lezici mimo spravni Uzemi obce kopirujici jeji hranici,

> ochranné pasmo pfirodni pamatky Hora Rip,

» pamatné stromy — dub letni u Vladimirova pfi spodnim okraji zalesnéného svahu
u byvalého statku Vladimirov, lipova alej na Gpati pamatné hory Rip a lipa
srdéita na p.p.¢. 688/1 v k.u. Rovné pod Ripem véetné ochranného pasma,

» lokality zvlasté chranénych a vzacnych druhl rostlin a zivocichta graficky
vyznadené v koordinaénim vykresu platné UPD,

» regionalni biokoridory RBK 623, RBK 624 a RBK 0010,

» regionalni biocentrum RBC 1299 Krabcicka obora,

» lokalni biokoridory a lokalni biocentra.

Na Useku urbanistické koncepce z hlediska rozvoje Uzemi - vymezeni
zastavitelnych ploch byly v UPD KrabcCice vymezeny tyto zastavitelné plochy:

V k.u. Krabéice u Roudnice nad Labem
Plochy pro bydleni: K1, K2, K3, K7, K8, K9 a K10
Plochy vefejnych prostranstvi: K4

Plochy vyroby a skladovani: K5, K6

V k.4. Rovné pod Ripem

Plochy pro bydleni: R1, R2, R5, R6, R11, R12 a R14
Plochy vefejnych prostranstvi: R8 a R10

Plochy vyroby a skladovani: R15 a R18

Plochy ob&anského vybaveni: R13

Plochy rekreace — zahradky: R17

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni: R16

V k.U. Vesce pod Ripem
Plochy pro bydleni: V1, V2, V3 a V5
Plochy vefejnych prostranstvi: V4

Plochy ptestavby v UPD vymezeny nejsou.

Z vySe uvedenych ploch byla vyuzita v k.u. Krabgéice vyuzita pouze jedna drobna
plocha K2, kde doslo k vystavbé 1 RD, ktery v dobé pofizovani ZOUP nebyl dosud
vloZen do KN; u ostatnich zastavitelnych ploch k jejich vyuZiti, ani k pfipadnému
zahéjeni vystavby dosud nedos$lo. V k.4. Rovné pod Ripem doslo k ¢asteénému
vyuziti plochy ob&anské vybavenosti R13, ve v8ech ostatnich zastavitelnych ploch
k jejich vyuziti, ani k zahajeni vystavby nedoslo. Podobna je situace v k.u. Vesce
pod Ripem, kde doslo k éasteéné vystavbé v plose V2, v dobé& pofizovani ZOUP
v8ak objekt nebyl viozen do KN. U ostatnich ploch v tomto katastralnim uzemi
k jejich vyuziti, ani k vlastnimu zahajeni vystavby nedoSlo. Z vySe uvedeného
vyhodnoceni je ziejmé, ze u zastavitelnych ploch vymezenych pro potieby
bydleni dosud k jejich vyuziti dosud nedoslo. Jakékoliv vymezovani dalSich
zastavitelnych ploch pro uéely bydleni, pokud by se nejednalo o
transformaci nebo zménu funkéniho vyuziti 1zemi s odkazem na § 108 odst.
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4 stavebniho zakona, pfipadné vyménu prostrednictvim vypusténi nékteré
z ploch, neni odavodnitelné.

Na useku koncepce verejné dopravni_infrastruktury je respektovana stavajici
silniéni sit’ tvofena silnicemi Il. a lll. tfidy, ktera je v feSeném uzemi stabilizovana.
Pokud nékteré useky nebo mista, zejm. na silnicich Ill. tfidy, vykazuji potfebu
Uprav (rozsifeni, pfestavby kfizovatek, Upravy pfejezdu a podjezdu zelezni¢ni trati
apod.), Ize je provézt v ramci vymezenych ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni
dopravy (DS) nebo ploch vefejnych prostranstvi (PV), v niz jsou umistény,
pfipadné mohou byt v nezbytné mife vyuzity i okolni plochy, v nichz je umisténi
souvisejici nebo nezbytné dopravni infrastruktury pfipustné.

Pro zajisténi uzemnich podminek silni¢ni dopravy vymezuje uzemni plan plochy
dopravni infrastruktury — silniéni dopravy (DS); do této plochy je zafazena i
stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavajici parkovisté s vybavenosti v
Rovném a navrhovana plocha parkovisté. Stavajici silnicni sit' je dostatecna,
kapacitni, vyhovujici a je tzemnim planem respektovana, stabilizovana. Uzemni
plan formou uzemni rezervy vymezuje plochu/koridor pro umisténi obchvatu
silnice Il. tfidy, ktera vyznamné zatézuje zastavéné uzemi, jimz prochazi.
Ugelové komunikace: U&elovymi komunikacemi jsou predevsim polni cesty,
ucCelovému zemeédélskému provozu slouzi také sit’ silnic a mistnich komunikaci. V
uzemnim planu jsou jako plochy vefejnych prostranstvi pro umisténi ucelovych
cest graficky vyjadreny jen vybrané vyznamné ucelové komunikace, ostatni jsou v
souladu s regulativy soucasti pfisluSnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(zejm. ploch zemédélskych) a podle potieby je mozné nové komunikace v ramci
téchto ploch i umistovat.

Doprava v klidu: Umisténi parkovacich a odstavnych stani se primarné feSi na
stavebnich pozemcich, jejichz ucelu je parkovani a odstavovani urCeno. Na
pozemku rodinnych domu je tfeba umistit odstavna stani pro dva osobni
automobily. Parkovani je mozné v plochach dopravni infrastruktury DS a pfipousti
se v ramci ploch vefejnych prostranstvi PV a v prostoru mistnich komunikaci, ale
také v dalSich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti. Pro parkovani se vymezuje
plocha R16.

Pési a cyklisticka doprava probiha po pratazich silnic, jez jsou vybaveny chodniky,
a dalSich mistnich komunikacich s ,bezchodnikovou® upravou. Pro pohyb péSich
slouZzi i vSechna vefejna prostranstvi. Pro cyklistickou dopravu a cykloturistiku jsou
vyuzitelné zejména silnice lll. tfidy a ucelové komunikace.

V krajiné je pohyb mozny po ucelovych cestach. Pohybu turistl v krajiné slouzi
dvé znacené turisticka stezka Klubu Eeskych turistl (obé v trasach z Roudnice nad
Labem na Rip). V8echny Upravy ve prospéch pé&sich jsou podminkami ploch s
rozdilnym zplasobem vyuziti umoznény (souvisejici a nezbytna dopravni
infrastruktura).

Na useku koncepce verejné technické infrastruktury:

Vodovod: UPD zachovava koncepci zasobovani vodou, ktera je zaloZena na
napojeni obce na oblastni vodovod Zernoseky — skupinovy vodovod Roudnice nad
Labem. Uzemni plan stabilizuje jako plochu technické infrastruktury stavby a
zafizeni vodojemu. Zastavitelné plochy jsou v dosahu vodovodnich Fadi a
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navrhuje se jejich napojeni. V odlvodnénych pfipadech Ize dale vyuzivat
individualni zasobovani vodou.

Kanalizace: UPD zachovava koncepci &i$téni splaskovych vod — po obci je
rozvedena sit' kanalizaCnich

stok, které gravitaéné odvadéji odpadni vody do Cerpaci jimky ve Vescich, odkud
jsou vytlacnym fadem pfeCerpany do kanalizacniho systému Roudnice nad Labem
a ¢istény v COV tamtéz. U lokalit nenapojenych na kanalizaci a centralni ¢isténi je
mozné jimani v bezodtokovych jimkach nebo vyuziti domovnich nebo skupinovych
Cistiren.

Destové vody jsou odvadény pomoci pfikopu, struh a pfikopu do povrchovych vod
nebo vsakovany do terénu, jen v malé ¢asti zastavby je deStova kanalizace.
Elektricka energie: Koncepci zasobovani obce elektrickou energii UPD
zachovava. Obec je napojena na systém vysokého napéti 22 kV z rozvodny Stéti
a ke spotrebitelim je energie vedena siti nizkého napéti z distribu€nich trafostanic.
Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici, pfipadné posilené trafostanice.
V pfipadé potieby je mozné zbudovat distribuéni trafostanici novou a umistit ji jako
souvisejici nebo nezbytnou technickou infrastrukturu v plochach s rozdilnym
zpGsobem vyuziti podle jejich stanovenych podminek vyuZiti (kapitola 6 UPD).
Umisténi novych trafostanic se tyka zejména zastavitelnych ploch K1 a R11-R12.
V pfipadé potieby vybudovani novych trafostanic je Ize realizovat jako nezbytnou
technickou infrastrukturu.

Plynovod: Casti Krab&ice a Rovné jsou plynofikovany — rozvody STL, vedouci z
regulacni stanice na severu zastavéného uzemi Krabcic, Ize podle potfeby a
ekonomické vyhodnosti rozSifit do zastavitelnych ploch.

Z nadfazenych dokumentaci pro spravni uzemi obce na useku vefejné dopravni a
verejné technické infrastruktury nevyplyvaji zadné pozadavky.

Na Useku ob&anské vybavenosti jsou v UPD Krabgice respektovana stavajici
zarizeni obCanské vybavenosti definovana jako plochy ob&anska vybavenost OV
zahrnujici obecni ufad, matefskou, zakladni Skolu, kostel a diakonii; dale plochy
sportu OS zahrnujici fotbalové a détské hfisté a plocha hrbitova OH. Samostatné
je v UPD proveden navrh na rozsiteni plochy diakonie. V pfipadé& potfeby Ize
umistovat dalSi ob&anskou vybavenost v souladu s podminkami vyuZiti v plochach
bydleni v rodinnych domech-vesnickych.

Dale byly v UPD vymezeny plochy vefejnych prostranstvi (PV), které zahrnuji
vefejné prostory v zastavéném uzemi obce, zejména prostory namésti, navsi,
ulicni sit a také prostory vazici se k hlavnim udcelovym komunikacim
v nezastavéném uzemi. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
pripoustéji vymezeni ploch vefejnych prostranstvi i v ramci dalSich ploch. Navrh
na vymezeni ploch vefejnych prostranstvi v€éetné vyhodnoceni jejich vyuziti je
uveden v textu vyse.

2. Vyhodnoceni zmén podminek, na jejichz zakladé byla UPD vydana
Podminky stanovené v uzemnim planu pro rozvoj obce — respektovani
navrzené urbanistické koncepce definované v UPD, vychazejici z historického
vyvoje, charakteru pfirodniho prostfedi, krajinného razu a ochrany nemovitych
kulturnich pamatek se v uplynulém obdobi nezménily.
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UPD Krabgice byla zpracovana za platnosti Politiky Gzemniho rozvoje (PUR) CR
2008, schvalené usnesenim Vlady CR €. 929 ze dne 20. 7. 2009 ve znéni zmeén C.
1, 2, 3, 5 a4 a Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), vydanych dne

5.

10. 2011, ve znéni zmén ¢. 1, 3 a 2.

Od doby nabyti tginnosti UPD Krabgice do$lo k nabyti uginnosti:

1)

Uzemniho rozvojového planu; pfi¢emz prvni Uzemni rozvojovy plan (déale jen
URP) vydala Vlada CR usnesenim &. 581 ze dne 28.8.2024, uginnosti nabyl
29.10.2024. Nadregionalni uzemni systém ekologické stability, zaméry
dopravni a technické infrastruktury, VPS a VPO vymezené v prvnim URP jsou
pfevzaty ze zasad zemniho rozvoje. UPD Krabéice je v souladu s prvnim URP,
nebot plati, Ze pro prvni URP se do doby vydani jeho zmény nepouzije § 73
odst. 2 a 3 zakona &. 283/2021 Sb., coz znamena, Ze prvni URP neni pro
navazujici uzemné planovaci dokumentaci zavazny.

Zmén &.6, 7.9 a 8 PUR CR. Aktualné od 1. 3. 2025 je tedy platna PUR ve zné&ni
zmén¢€. 1,2, 3,5,4,6,7,9 a8. Zména C. 6 feSila Vodni dilo Skali¢ka, které se
nachazi mimo spravni Uzemi obce i Usteckého kraje a nema dopad do
spravniho uzemi obce; zména €. 7 pak FeSila zruSeni ochrany pruplavniho
spojeni Dunaj-Odra-Labe, a opét tedy nema dopad do spravniho uzemi obce.
Ze zmény &. 9 PUR CR kromé& Upravy nazvoslovi pouzivaného v tomto
dokumentu pro spravni Uzemi obce vyplyva, Ze se nachazi ve Specifické oblasti
SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slunecniho zafeni, a dale ve Specifické oblasti SOB11, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
vétrné energie. \ymezovani akceleracnich oblasti v UPD, ve Specifickych
oblastech SOB10 a SOB11 je podminéno zpracovanim podkladl pro vymezeni
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie (dale jen OZE) a
zaroven schvalenim pfislusné legislativy. Dosud nebyly obé dvé podminky
naplnény. Zména &. 8 PUR CR fesi predevsim sidelni strukturu, rozvojové
oblasti a rozvojoveé osy. Nejvyznamnéjsi Casti této kapitoly je stanoveni kategorii
center osidleni, které vSak budou mit do zmény uzemniho planu Krabcice
dopad. Rovnéz byly aktualizovany kapitoly 5 a 6 tykajici se zamért dopravni
a technické infrastruktury, a to opét bez dopadu na zménu uzemniho planu
Krabdice.

Zmén &. 4., 7., 5. a 8. ZUR Usteckého kraje. Aktualné od 31.12.2024 je platna
dokumentace ZUR Usteckého kraje ve znéni zmén &. 1., 2., 3., 4., 7, 5. a 8.
Zmeéna €. 4 vymezila plochu pro vodni dilo Kryry v€etné souvisejici verejné
infrastruktury a opatfeni. Tato zména nema dopad do spravniho uzemi obce.
Zména €. 7 feSila zménu ve vymezeni koridoru silnice 1/13 v useku Klasterec
nad Ohfi — Chomutov. Ani tato zména nema dopad do spravniho uzemi obce.
Zména &. 5 vymezila navrhovy koridor ZD1 pro Zelezniéni drahu RS4 na Gzemi
Usteckého kraje od hranice kraje Stfedogeského a Usteckého u obce Mneté&s
pres Usti nad Labem ke statni hranici CR/SRN a zru$eni koridoru Gzemni
rezervy VRT — ZR1. Ani tato zména také nema dopad do spravniho uzemi
obce. Zména €. 8 vymezila plochy pro fotovoltaické elektrarny v asanacnich

6
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b)

uzemi vCetné souvisejicich zafizeni a koridorl pro vyvedeni vykonu a do
spravniho uzemi obce nema zadny dopad.

V roce 2024 doslo k 6. uplné aktualizaci uzemné analytickych podkladu (dale jen
UAP) obce s rozsifenou pisobnosti (dale jen ORP) Roudnice nad Labem. A v roce
2021 pak doslo k posledni 5. uplné aktualizaci UAP Usteckého kraje. Zmény
podminek v uzemi, pfipadné dalSi informace a konkrétni pokyny k feSeni, které
z aktualizaci vyse uvedenych dokumentu vyplyvaji jsou soucasti kapitol b) a c) této
zpravy.

Vyhodnoceni pfipadnych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi

V dobé& od nabyti uginnosti a uplatfiovani UPD Krabgice v praxi, nejsou znamy
Zadné nové zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj v uzemi. V poslednim
navrhu 6. aktualizace UAP Usteckého kraje z roku 2025 byly v rdmci vyhodnoceni
vyvazenosti pilifd udrzitelného rozvoje Uzemi v obcich Usteckého kraje u obce
Krabcice vSechny pilife vyhodnoceny kladné. Ve vyhodnoceni vyvazenosti vztahu
Uzemnich podminek uvedenych v rozboru udrzitelného rozvoje UAP ORP
Roudnice nad Labem zroku 2024 je u enviromentalniho pilife zaznamenano
negativni hodnoceni, které je ovlivnéno zejména prichodem silnice Il. tfidy €. 246
zastavénym uzemim obce, coZ s sebou nese zvySené znecisténi, prekroCeni
imisnich limit apod. UPD na tuto problematiku reaguje navrhem obchvatu.

PROBLEMY KRESENi VUZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI
VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z posledni 6. uplné aktualizace uzemné analytickych podkladu obce s rozSifenou
pUsobnosti Roudnice nad Labem 2024 (dale jen UAP ORP) pro Gizemi obce pro
spravni Uzemi obce Krabgice nevyplyvaji k feseni v UPD zadné nové problémy,
ktery by fesil, respektive mohla na své arovni fesit UPD, vyjma identifikovaného
negativa v uzemi popsaného jako ,nedostate¢na sit u€elovych komunikaci (chybi
turistické propojeni NKP Rip a piskovny Dobfifi“, na které reaguje zaevidovana
Uzemni studie krajiny ORP Roudnice nad Labem. V navrhu zadani zmény bude
uveden pozadavek na zohlednéni této uzemni studie. Ve vyhodnoceni vyvazenosti
uzemnich podminek je negativhé hodnocen enviromentalni pilif, coZ je mimo jiné
dano zhorSenou kvalitou ovzduSi vzhledem k prijezdu silniéni dopravy
zastavénym uzemim, k CemuZ Ize obecné konstatovat, Ze toto se tyka pouze Casti
obce Krabgice, nikoliv jejich sidel a tato problematika je v navrhu UPD Fe$ena
navrhem obchvatu.

V posledni 5. aktualizace Uzemné analytickych podkladii (dale jen UAP) Usteckého
kraje 2021 je vramci vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek v obcich
Usteckého kraje obec Krabgice zafazena do kategorie 1, ve které jsou vdechny
pilite hodnoceny kladné, v UPD tak neni potfebné fesit zadna opatreni.

Ve vykresu problémi je v UAP Usteckého kraje je na &asti spravniho izemi obce
Krabgice k feSeni v UPD identifikovan problém oznageny T/4 koncentrovana
loziska Stérkopisku — protoze se na spravnim uzemi obce se zadna loziska,
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dobyvaci prostory ani CHLU nenachazi, neni tento problém diivodem k Feseni
v UPD.

c) VYHODNOCENi SOULADU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE
S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

c.1) UPD Krabgice je zpracovana v souladu s Politikou tzemniho rozvoje (PUR)
Ceské republiky 2008 schvalenou usnesenim viady CR &. 929 dne 20. 7. 2009, ve
znéni zmeén €. 1., 2., 3. a 5 u€inném od 11. 9. 2020. Vyhodnoceni dopadu zmén
podminek aktualizaci €. 6., 7., 9. a 8 s vyhodnocenim dopadu do spravniho uzemi
obce je uvedeno v kapitole a) ZOUP 2.Vyhodnoceni zmén podminek na jejichz
zakladé byla UPD vydana pod bodem 2).

Vyhodnoceni UPD Krabgice ve vztahu k aktualné platnému znéni PUR
ucinnému od 1. 3. 2025:

Dle tohoto dokumentu je obec ovlivnhéna rozvojovou osou OS2. DalSimi zaméry at’
uz z hlediska dopravni nebo technické infrastruktury obec dotéena neni.

Obce na uzemi ORP Roudnice nad Labem jsou zafazeny do specifické oblasti
SOB9Y, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem, specifické
oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slune¢niho zareni a specifické oblasti SOB11, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
vétrné energie. Vymezovani akceleraCnich oblasti v uzemné planovacich
dokumentacich v téchto oblastech je podminéno zpracovanymi podklady pro
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie a zaroven
schvalenim pfislusné legislativy. V dobé pofizovani a projednavani ZOUP nebyly
obé& tyto podminky dosud naplnény, a proto na né& aktualné nelze zmé&nou UPD
reagovat.

Platny UPD respektuje pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit uvedené
v kapitole 2.2 PUR. UPD piedevsim chrani vSechny hodnoty Uzemi — zejména
prirodni a kulturni a navrzeny rozvoj byl v dohodé s dot€enymi organy navrzen tak,
aby minimalizoval zasah do krajiny (viz. textova &ast oddvodnéni UP), a chranil
prirodni hodnoty uzemi vCetné stavajicich architektonickych a urbanistickych
hodnot, byly dohodnuty podminky prostorového uspofadani. Zpusob feseni byl
komplexni, nijak se nezvyhodfnoval okamzity prospéch nebo zajmy jednotlivce,
navrh zajistil vymezeni systému sidelni zeleng, krajiny, USES a rozvojovych
zamerl zohlednujicich skute€nost, Ze obec se nachazi v zazemi mésta Roudnice
nad Labem.

c.2) UPD Krabgice byla zpracovana v souladu se ZUR Usteckého kraje ve znéni
zmén €. 1., 3. a 2. u€inném od 6. 8. 2020. Vyhodnoceni dopadu zmén podminek
aktualizaci €. 4., 7., 5. a 8. s vyhodnocenim dopadu do spravniho uzemi obce je
uvedeno v kapitole a) ZOUP 2.Vyhodnoceni zmén podminek na jejichz zakladé
byla UPD vydana pod bodem 3).
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d)

Vyhodnoceni_ UPD Krabéice ve vztahu k aktualné platnému_znéni_ZUR
zavaznému od 31. 12. 2024:

Dle dokumentace ZUR je obec sou&asti rozvojové osy OS2 Praha-Usti nad
Labem —hranice CR/N&mecko (—Dresden) vymezené v PUR a zpfesnéné v ZUR.
Ukoly pro Gizemni planovani, které jsou v dokumentaci ZUR stanoveny, byly v UPD
vyhodnoceny a naplnény, kdyz bylo zajiSténo pokryti uzemnim planem, ochrana
prirodnich, urbanistickych a kulturnich hodnot oblasti a limity rozvoje stanoveny
tak, aby nemohly byt pfekroCeny meze unosnosti Uzemi a zpusobovat jeho
poskozeni.

Dokumentace ZUR na Uzemi obce vramci nadfazeného Uzemniho systému
ekologické stability (USES) vymezila regionalni biocentrum (RBC 1299 ,Krabgicka
obora“) a tfi regionalni biokoridory (RBK 623 ,Bazantnice u Roudnice — Dobfifisky
haj“, RBK 624 ,Krabgicka obora — Rip“, RBK 0010 ,Les u Piestavlk — RBK 624"),
které jsou v UPD zapracovany se splnénim vSech pozadovanych ukold, a to
véetné pozadavku na zafazeni regionalnich prvkii USES mezi vefejné prospésna
opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkum vyvlastnit.

Dale dokumentace ZUR na Gzemi obce vymezuje krajinny celek KC Severoeské
niziny a panve (13). Jde o krajinu nizin, Sirokych niv velkych vodnich tokl (Labe,
Ohfe) a severoCeskych panvi, lokalné s kuzely (kupami) tfetihornich vulkanitd,
prevazné intenzivné zemeédélsky vyuzivanou, se strukturou mensich a stfednich
sidel, Casto vysokych urbanistickych a architektonickych hodnot., jejiz cilovou
kvalitou je krajina lokalné s vysokymi pfFirodnimi, krajinnymi a estetickymi
hodnotami, krajiny venkovska i méstska, krajina s optimalnimi pidnimi a
klimatickymi podminkami pro zemédélstvi a krajina obnovenych tradi¢nich a dale
rozvijenych krajinnych hodnot. DilCi kroky k naplhovani cilové kvality krajiny byly
v UPD akceptovany a vyhodnoceny.

Ukoly, které se podle dokumentace ZUR - kap. 5. Upfesnéni tzemnich podminek
koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot uzemi
kraje tykaji feSeného Uzemi byly v UPD rovnéz naplnény: Pfirodni hodnoty a
hodnotna Gzemi byla v UPD zafazena do ploch se zvy$enou ochranou v rozsahu
pozadavku dotEenych organl uplatnénych v dobé jejiho pofizovani.

V pfipadé vetejné dopravni a technické infrastruktury neni UPD dot&ena Zzadnymi
navrhy vyplyvajicimi ze ZUR.

c.3)

Vyhodnoceni ve vztahu k izemnimu rozvojovému planu (URP): Vlada Ceské
republiky dne 28.08.2024 schvalila usnesenim €. 581 prvni uzemni rozvojovy plan,
ktery nabyl u€innosti dne 29. 10. 2024. Podle § 319 odst. 5 stavebniho zakona se
a ve smyslu § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona se soulad s prvnim URP
nevyhodnocuje.

VYHODNOCENi __ VLIVU  UPLATNOVANi __ UZEMNE __ PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH
MOZNYCH  NEPREDVIDATELNYCH DOPADU, VCETNE POTREBY
OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMiRNENI NEBO KOMPENZACI

PFi zpracovani této Zpravy o uplatiovani uzemné planovaci dokumentace
nebyly v dobé od vydani UPD Krabcice v praxi zjistény zadné negativni dopady na
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udrzitelny rozvoj uzemi a z tohoto dlvodu neni nutné navrhovat zadna opatfeni
ani pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE

Obec Krabcice eviduje podnéty vefejnosti na zpracovani zmény uzemniho
planu, které bylo podle § 107 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona nezbytné
vyhodnotit. Potfeba pofizeni zmé&ny UPD vychazi z poZzadavkd na provéfeni
podnétd uvedenych v kapitole h) zpravy o uplatiiovani, které byly promitnuty do
kapitoly b) Navrh zadani zmény &. 2 uzemniho planu Krabdice k jejich provéreni;
a dale pak z potfeby uvést UPD Krabgice do souladu s nadfazenymi
dokumentacemi a stavebnim zakonem ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpist a vyhlaskou &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zaveér: Ze zpracovaneé zpravy o uplathovani uzemniho planu vyplynula potfeba
zpracovani zmény uzemné planovaci dokumentace. Jednotlivé dil€i zmény
uvedené v kapitole b) navrhu zadani s ohledem na jejich charakter a maly ploSny
rozsah nemaiji potencial podstatné ovlivnit koncepci stanovenou platnym uzemnim
planem a pofizeni nového uzemniho planu tudiz neni ddvodné.

PoZadavek na zpracovani variant feSeni se nestanovuje.

VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

Podnéty jsou navrhovany ve vSech tfech katastralnich uzemi obce Krabcice,
kterymi jsou Krabgice u Roudnice nad Labem, Rovné pod Ripem a Vesce pod
Ripem a ve vyfezu grafiky jsou vyznageny modrym oramovanim.

Podnéty, které obdrzela a eviduje obec ze strany verejnosti, u kterych je podle
stavebniho zakona podle § 110 stavebniho zakona uvedeno jejich vyhodnoceni:
Podnéty v k.u. Krabcice u Roudnice nad Labem:

f.1) Podnét pani V. Molikové na zménu uzemniho planu — Zadost o zménu
vymezeni biocentra LBC F13 na pozemkové parcele €. 52/1 a jeji pfevedeni
do ploch pro bydleni. Pozemek ma vyméru 12 597 m? a podle pravniho
stavu katastru nemovitosti (dale jen KN) je veden se zplsobem ochrany
nemovitosti zemédélsky pudni fond (ZPF) v druhu trvaly travni porost z&asti
ve Il. IV. a V. tfidé ochrany ZPF a ochranné pasmo nemovité kulturni
pamatky, pamatkové zény, rezervace. Podle UPD je pozemkovéa parcela
vramci ploch s RZV zafazena do ploch pfirodnich NP, kdyz je zde
vymezeno lokalni biocentrum LBC F13. Jedna se o navrh provedeny v UPD
ve vefejném zajmu, ktery je spole€né s ochranou nemovitosti vedenou v KN
(viz. text vySe), rovnéz limitem vyuZiti. Pozemek se nachazi v severni ¢asti
obce ve volné krajiné a CasteCné pfiléha k zastavénému uzemi obce.
V ramci vyhodnoceni podnétu zastupce pofizovatele uvadi nasledujici:

10
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£.2)

S pfihlédnutim k nize uvedenym skuteCnostem vyplyvajicim pfimo

z platnych pravnich predpist, pfipadné z nadrazenych dokumentaci:

1) § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu stanovi, ze zemédeélskou pudu I. a
[I. tFidy ochrany Ize v Uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez
zemeédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu, dale celostatni a dale i krajské priority Gzemniho
planovani stanovené v nadrazenych dokumentacich Politiky tzemniho
rozvoje CR a Zésadach tizemniho rozvoje Usteckého kraje,

2) a dale sohledem na vySe popsanou ochranu nemovitosti a dale
s prihlédnutim k § 38 odst. 4 stavebniho zakona, ktery chrani volnou
krajinu, urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi,
zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a dale s pfihlédnutim § 108
odst. 4 téhoz zakona, podle kterého lze dalSi zastavitelné plochy
zménou UPD vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby na jejich
vymezeni, coZz s ohledem na vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch
uréenych pro bydleni provedené na str. 3-4 této ZOUP, prokazat nelze,
se provefeni této zmeény nedoporucuje.

NS

Podnét pana Z. Berana na zménu uzemniho planu — Zadost o vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni (plochy obytné smiSené) na &asti
pozemkové parcely €. 24 pfiléhajici k budovam statku za u€elem rozsSifeni
stavajiciho vybaveni statku pro ulely agroturistiky. Cely pozemek ma
vyméru 4 054 m? a k zarazeni do zastavitelnych ploch je navrhovana cca
1/2 pfiléhajici k zastavénému uzemi. Podle pravniho stavu katastru
nemovitosti (dale jen KN) se jedna o ostatni plochu; pfiCemz pozemek je
veden se zpusobem ochrany nemovitosti ochranné pasmo nemovité
kulturni pamatky, pamatkové zény, rezervace. Pozemek se nachazi
v severni ¢asti obce v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi obce a podle
UPD je sougasti ploch zelené& krajinné ZK. V ramci vyhodnoceni podnétu
zastupce pofizovatele uvadi nasledujici: S ohledem na vySe uvedené a
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£.3)

s pfihlédnutim k povaze navrhu, jej Ize v ramci zmé&ny UPD doporugit k

provéreni.
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Podnét pani A. Beranové na zménu Uzemniho planu — zadost o vymezeni

zastavitelné plochy pro bydleni na pozemkové parcele €. 850. Pozemek

ma vyméru 1 717 m2. Podle pravniho stavu katastru nemovitosti (dale jen
KN) se jedna o ostatni plochu se zpusobem ochrany nemovitosti ochranné
pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkové zény, rezervace. Pozemek
se nachazi ve stfedu obce, uvnitf zastavéného Uzemi a podle UPD je
soucasti ploch vefejného prostranstvi PV. V ramci vyhodnoceni podnétu
zastupce pofizovatele uvadi, ze s pfihlédnutim ke skuteCnosti, ze by se

pravdépodobné mélo jednat o navrh transformacéni
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f.4) Spolecny podnét pani J. a Z.Maskovych na zménu uzemniho planu — zadost
0 vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemkovych parcelach €.
76/1 a 76/16, a to v €asti ohrani¢ené vedenim VN. Pozemkova parcela €.
76/16 o vyméfe 667 m? a p.p.¢. 76/1 o vyméfe 13290 m? (k vyuziti
navrhovana cca '2) jsou podle pravniho stavu katastru nemovitosti (dale jen
KN) vedeny se zplsobem ochrany nemovitosti zemédélsky pudni fond
(ZPF) v druhu orna puda z ¢asti ve IV. a dale v V. tfidé ochrany ZPF a
ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkové zény, rezervace.
Souladné stimto pravnim stavem evidovanym v KN jsou obé dvé
pozemkové parcely v UPD vramci ploch s RZV zafazena do ploch
zemeédélskych NZ. Pozemky se nachazi severné od obce ve volné krajing,
pficemz p.p.C. 76/1 je Caste€né dotCena navrhem obchvatu obce
vymezenym jako uzemni rezerva. V ramci vyhodnoceni podnétu zastupce
pofizovatele uvadi nasledujici:

S ohledem na vySe uvedenou ochranu nemovitosti a dale s pfihlédnutim k
§ 38 odst. 4 stavebniho zakona, ktery chrani volnou krajinu, urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, zajistuje ochranu
nezastavéného uzemi a dale s pfihlédnutim § 108 odst. 4 téhoz zakona,
podle kterého Ize dal$i zastavitelné plochy zménou UPD vymezit pouze na
zakladé prokazani potfeby na jejich vymezeni, coz s ohledem na
vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch ur€enych pro bydleni provedené
na str. 3-4 této ZOUP, prokazat nelze, se provéfeni této zmény

nedoporucuje.
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Podnét pana P. Medacka na zménu Uzemniho planu — zadost o vymezeni

transformaéni plochy pro bydleni na pozemkovych parcelach €. 338/10, 8 a
st. 5/2. Pozemek p.¢. 338/10 ma vyméru 1 109 m?, p.p.¢. 8 ma vyméru 1616
m2 a podle pravniho stavu katastru nemovitosti (dale jen KN) se jedna o
ostatni plochy se zplsobem ochrany nemovitosti ochranné pasmo
nemovité kulturni pamatky, pamatkové zény, rezervace. Stavebni p.p.¢. 5/2
o vymére 1087 m? je vedena jako zastavéna plocha a nadvofi se stejnym
zpusobem ochrany nemovitosti v KN jako zbyvajici dva pozemky. V§echny
tfi pozemky se nachazi ve stfedu obce, uvnitf zastavéného uzemi a podle
UPD je sougasti ploch vyroby a skladovani VS. V ramci vyhodnoceni
podnétu zastupce pofizovatele uvadi, Ze s pfihlédnutim ke skutecnosti, ze
by se mélo jednat o navrh transformaéni plochy uvnitf zastavéného uzemi,
Ize/provéfenl' této zmeny k provéreni doporucit.

) 7
v§' ’

K6
Vs

SO,

Krabcice

Podnét Farniho sboru Ceskobratrské cirkve evangelické v Krabgicich na
zménu uzemniho planu — Z&dost o zménu funkéniho vyuZiti z plochy
hibitova na plochu pro bydleni na pozemkové parcele €. 407/2. Pozemek
ma vyméru 2 313 m? a podle pravniho stavu katastru nemovitosti (dale jen
KN) se jedna o ostatni plochu se zptusobem vyuziti pohiebisté a zpisobem
ochrany nemovitosti ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky,
pamatkové zony, rezervace. V souladu s timto pravnim stavem evidovanym
v KN je v UPD pfedmétny pozemek zafazen do ploch ob&anského vybaveni
— hibitov OH. Pfedmétny pozemek nachazi uvnitf zastavéného uzemi obce
a je soucasti plochy stavajiciho hrbitova. V ramci vyhodnoceni podnétu
zastupce pofizovatele uvadi, ze s pfihlédnutim k vySe uvedenému se jedna
o nevhodny navrh a s pfihlédnutim § 108 odst. 4 téhoz z&kona, podle
kterého Ize dal$i zastavitelné plochy zmé&nou UPD vymezit pouze na
zakladé prokazani potfeby na jejich vymezeni, coz s ohledem na
vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni provedené
na str. 3-4 této ZOUP, prokazat nelze, se provéfeni této zmény
nedoporucuje.
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f.7) Podnét pana M. Kontry na zménu uzemniho planu — zadost o vypusténi
pozadavku na zpracovani uzemni studie pro plochu K1 z duvodu zru$Seni
omezeni pro pozemkovou parcelu €islo 73/27, kde ma zamér postavit 1 RD.
Pozemkova parcela ¢. 73/27 o vyméfe 853 m? je podle pravniho stavu
evidovaného v katastru nemovitosti (dale jen KN) vedena se zplusobem
ochrany nemovitosti zemédélsky ptdni fond (ZPF) v druhu orna plda ve IV.
tfidé ochrany ZPF, ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkove
zény, rezervace. Podle UPD je pozemek sougasti zastavitelné plochy K1, pro
kterou vzhledem Kk jeji celkové rozloze 3,22 ha bylo pfedepsano zpracovani
uzemni studie, jejiz u€elem bylo mimo jiné vyfesit ¢lenéni uzemi na plochy
stavebnich pozemkl a na plochy vefejnych prostranstvi slouzicich k jejich
dopravni obsluznosti. Zadatel navrhuje piehodnotit tento pozadavek a
nahradit jej ,flexibilngSim“ nastrojem. V ramci vyhodnoceni podnétu
pofizovatel uvadi, Ze pozZzadavek na zpracovani uzemni studie je pIné
odpovida pozadavkim na komplexni a koncepéni feSeni tohoto uzemi.
V pfipadé, ze s ohledem na skuteCnost, Zze vétSina vlastnikl pozemku je
Vv zajmovém uzemi uziva v navaznosti na stavajici rodinné domy umisténi
v pfedni ¢asti uzemi u silnice jako zahrady, mélo by dojit k pfehodnoceni
,zastavitelnosti“ celé plochy K1. Pozemky by tak mohly zUstat vymezeny jako
stavové plochy bydleni, pfipadné jako pozemky zahrad slouzicich k bydleni,
¢imz by mohlo dojit k vypusténi pozadavku na zpracovani uzemni studie.
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f.8) Podnét pani P. Barta Vydrové na zménu uzemniho planu — zadost o vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni na pozemkové parcele €. 633/18. Pozemek
ma vyméru 2 875 m? a podle pravniho stavu katastru nemovitosti (dale jen
KN) je veden se zpusobem ochrany nemovitosti zemédélsky pudni fond
(ZPF) v druhu orna puda z€asti v |. a dale ve IV. a V. tfidé ochrany ZPF a
ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkové zony, rezervace.
Podle UPD je pozemkova parcela v souladu s pravnim stavem evidovanym
v KN v rdmci ploch s RZV zafazena do zemédélskych NZ. Pozemek se
nachazi na jihovychodnim okraji obce Krabcice, kde pfiléha k zastavitelné
ploSe urCené pro vefejné prostranstvi (komunikaci) R10 s navaznosti na
vymezenou zastavitelnou plochu pro bydleni oznacené jako R11. V ramci
vyhodnoceni podnétu zastupce pofizovatele uvadi nasledujici:
S pfihlédnutim Kk nize uvedenym skuteCnostem vyplyvajicim pfimo
z platnych pravnich pfedpisu, pfipadné z nadfazenych dokumentaci:

1) § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu stanovi, ze zemédélskou pudu I. a
II. tfidy ochrany lze v uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez
zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazneé pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu, dale celostatni a dale i krajské priority Gzemniho
planovani stanovené v nadrazenych dokumentacich Politiky tzemniho
rozvoje CR a Zésadach tzemniho rozvoje Usteckého kraje,

2) a dale s ohledem na vySe popsanou ochranu nemovitosti uvedenou
v KN a déle s pfihlédnutim k § 38 odst. 4 stavebniho zakona, ktery
chrani volnou krajinu, urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uUzemi, zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a dale
s pfihlédnutim § 108 odst. 4 téhoz zakona, podle kterého Ize dalSi
zastavitelné plochy zmé&nou UPD vymezit pouze na zakladé prokazani
potfeby na jejich vymezeni, coZz s ohledem na vyhodnoceni vyuziti
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Zprava o uplatiiovani izemniho planu KRABCICE obsahujici navrh
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£.9)

zastavitelnych ploch ur€enych pro bydleni provedené na str. 3-4 této
ZOUP, rokézat neI;e, se provéreni této zmén nedwo orucuje.
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Podnét pani L. Vydrové na zménu uzemniho planu — Zadost o vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni na pozemkové parcele €. 633/1.
Pozemek ma vyméru 2 875 m? a podle pravniho stavu katastru
nemovitosti (dale jen KN) je veden se zpusobem ochrany nemovitosti
zemédélsky padni fond (ZPF) v druhu orna pada z¢asti ve IV. a V. tfidé
ochrany ZPF a ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkove
zbny, rezervace. Podle UPD je pozemkova parcela v souladu s pravnim
stavem evidovanym v KN v ramci ploch s RZV zafazena do
zemédélskych NZ. Pozemek se nachazi na jihovychodnim okraji obce
KrabCice, kde priléha k zastavitelné ploSe urlené pro vefejné
prostranstvi (komunikaci) R10 s navaznosti na vymezenou zastavitelnou
plochu pro bydleni oznaCené jako R11. V ramci vyhodnoceni podnétu
zastupce pofizovatele uvadi nasledujici: S ohledem na vySe popsanou
ochranu nemovitosti uvedenou v KN a dale s pfihlédnutim k § 38 odst.
4 stavebniho zakona, ktery chrani volnou krajinu, ur€uje podminky pro
hospodarné vyuZivani zastavéného uUzemi, zajiStuje ochranu
nezastavéného uzemi a dale s pfihlédnutim § 108 odst. 4 téhoz zakona,
podle kterého Ize dalsi zastavitelné plochy zmé&nou UPD vymezit pouze
na zakladé prokazani potfeby na jejich vymezeni, coz s ohledem na
vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch urCenych pro bydleni
provedené na str. 3-4 této ZOUP, prokazat nelze, se provéreni této
zmény nedoporucuje.
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Podnét pana T. Paula na zménu uzemniho planu — Zadost o vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni na pozemkové parcele €. 633/20. Pozemek
ma vyméru 2 875 m? a podle pravniho stavu katastru nemovitosti (dale jen
KN) je veden se zpusobem ochrany nemovitosti zemédélsky pudni fond
(ZPF) v druhu orna plda z&asti ve . tfidé ochrany ZPF a ochranné pasmo
nemovité kulturni pamatky, pamatkové zény, rezervace. Podle UPD je
pozemkova parcela v souladu s pravnim stavem evidovanym v KN v ramci
ploch s RZV zafazena do zemédélskych NZ. Pozemek se nachazi na
jihovychodnim okraji obce Krabgice, kde pfiléha k zastavitelné ploSe urCené
pro vefejné prostranstvi (komunikaci) R10 s navaznosti na vymezenou
zastavitelnou plochu pro bydleni oznacené jako R11. V ramci vyhodnoceni
podnétu zastupce pofizovatele uvadi nasledujici: S pfihlédnutim Kk nize
uvedenym skute€nostem vyplyvajicim pfimo z platnych pravnich predpisd,
pripadné z nadrazenych dokumentaci:

1) § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu stanovi, ze zemédélskou pldu |. a
II. tFidy ochrany Ize v Uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez
zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu, déale celostatni a dale i krajské priority Gzemniho
planovani stanovené v nadrazenych dokumentacich Politiky tzemniho
rozvoje CR a Zésadach tzemniho rozvoje Usteckého kraje,

2) a dale s ohledem na vySe popsanou ochranu nemovitosti uvedenou
v KN a dale s pfihlédnutim k § 38 odst. 4 stavebniho zakona, ktery
chrani volnou krajinu, urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi, zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a dale
s prihlédnutim § 108 odst. 4 téhoZz zakona, podle kterého Ize dalSi
zastavitelné plochy zmé&nou UPD vymezit pouze na zakladé prokazani
potfeby na jejich vymezeni, coz s ohledem na vyhodnoceni vyuZiti
zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni provedené na str. 3-4 této
ZOUP, prokazat nelze, se provéfeni této zmény nedoporucuje.
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f.11) Podnét pana M. Paula na zménu uzemniho planu — zadost o vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni na pozemkové parcele €. 633/19. Pozemek
ma vymeéru 2 875 m? a podle pravniho stavu katastru nemovitosti (dale jen
KN) je veden se zpusobem ochrany nemovitosti zemédélsky pudni fond
(ZPF) v druhu orna puda zc&asti ve |. tfidé ochrany ZPF a ochranné pasmo
nemovité kulturni pamatky, pamatkové zony, rezervace. Podle UPD je
pozemkova parcela v souladu s pravnim stavem evidovanym v KN v ramci
ploch s RZV zafazena do zemédélskych NZ. Pozemek se nachazi na
jihovychodnim okraji obce, kde pfiléha k zastavitelné ploSe urené pro
vefejné prostranstvi (komunikaci) R10 s navaznosti na vymezenou
zastavitelnou plochu pro bydleni oznacené jako R11. V ramci vyhodnoceni
podnétu zastupce pofizovatele uvadi nasledujici: S pfihlédnutim Kk nize
uvedenym skute&nostem vyplyvajicim pfimo z platnych pravnich predpisu,
pfipadné z nadfazenych dokumentaci:

1) § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu stanovi, ze zemédélskou pudu I. a
. tfidy ochrany Ize v uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez
zemeédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélskeho
pudniho fondu, dale celostatni a dale i krajské priority tGzemniho
planovani stanovené v nadrazenych dokumentacich Politiky tuzemniho
rozvoje CR a Zésadach tzemniho rozvoje Usteckého kraje,

2) a dale s ohledem na vySe popsanou ochranu nemovitosti uvedenou
v KN a dale s pfihlédnutim k § 38 odst. 4 stavebniho zakona, ktery
chrani volnou krajinu, urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi, zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a dale
s prihlédnutim § 108 odst. 4 téhoz zakona, podle kterého Ize dalSi
zastavitelné plochy zmé&nou UPD vymezit pouze na zakladé prokazani
potfeby na jejich vymezeni, coz s ohledem na vyhodnoceni vyuZiti
zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni provedené na str. 3-4 této
ZOUP, prokazat nelze, se provéreni této zmény nedoporuduje.
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Zprava o uplatiiovani izemniho planu KRABCICE obsahujici navrh
zadani zmény ¢ 2 UP KRABCICE

ov

oV B R1
R4 ‘ 0

B 1

RIOSA s |

FR12
B

0s R8

Za humny

f.12) Spolecny podnét pani M. Klicnarové a pana J. Fausta na zménu uzemniho
planu — Zzadost o vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni pro 2 RD na
pozemkovych parcelach €. 113/1 a 687/2 na pozemcich rozdélenych
priblizné na dvé stejné ¢asti o vymére cca 900 m?2. Pozemek p.¢. 113/1 ma
vyméru 1 651 m? a p.p.¢. 687/2 ma vyméru 157 m? a podle pravniho stavu
katastru nemovitosti (dale jen KN) jsou oba dva pozemky vedeny se
zpusobem ochrany nemovitosti zemédeélsky pudni fond (ZPF) v druhu
zahrada ve lll. tfidé ochrany ZPF a ochranné pasmo nemovité kulturni
pamatky, pamatkové zény, rezervace. Podle UPD jsou obé& dvé pozemkové
parcely vymezeny jako zastavitelna plocha R6 urCena pro bydleni.
Pozemek se nachazi na jiznim okraji sidla Rovné. V ramci vyhodnoceni
podnétu zastupce pofizovatele uvadi nasledujici: Podle grafické &asti UPD
se tedy jedna o pozemek urceny k vystavbé RD. V textové ¢asti UPD je na
strané 18 v tabulce uveden minimalni a maximalni pocCet stavebnich
pozemkU s tim, Ze maximalni pocet Ize pfekrocit, pfiemz rozloha zadného
stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného domu nesmi klesnout pod 700
m2. S ohledem na vySe uvedené je zastupce pofizovatele presvéddéen, Ze
vystavba 2 RD v plo$e R6 je v souladu s platnym UPD a pofizeni zmény
neni davodné.
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f.13) Podnét pani |. Lacinové na zménu uzemniho planu — Zzadost o vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni na pozemkové parcele €. 633/14. Pozemek
ma vyméru 10 089 m? a podle pravniho stavu katastru nemovitosti (dale jen
KN) je veden se zpusobem ochrany nemovitosti zemédélsky pudni fond
(ZPF) v druhu orna puda z&asti ve |. (vétSi polovina) a z¢asti v V. tfidé
ochrany ZPF a ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkové
zény, rezervace. Podle UPD je pozemkova parcela v souladu s pravnim
stavem evidovanym v KN v ramci ploch s RZV zafazena do zemédélskych
NZ. Pozemek se nachazi na jihovychodnim okraji obce Krabcice ve volné
krajiné. V ramci vyhodnoceni podnétu zastupce pofizovatele uvadi
nasledujici: S pfihlédnutim k nize uvedenym skuteCnostem vyplyvajicim
pfimo z platnych pravnich pfedpisl, pfipadné z nadiazenych dokumentaci:
1) § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho

fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu stanovi, Zze zemédélskou pldu |. a
II. tFidy ochrany Ize v Uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez
zemeédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu, dale celostatni a dale i krajské priority Gzemniho
planovani stanovené v nadfazenych dokumentacich Politiky tzemniho
rozvoje CR a Zésadach tizemniho rozvoje Usteckého kraje,

2) a dale s ohledem na vySe popsanou ochranu nemovitosti uvedenou
v KN a dale s pfihlédnutim k § 38 odst. 4 stavebniho zakona, ktery
chrani volnou krajinu, urCuje podminky pro hospodarné vyuZivani
zastavéného uzemi, zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a dale
s prihlédnutim § 108 odst. 4 téhoZz zakona, podle kterého Ize dalSi
zastavitelné plochy zménou UPD vymezit pouze na zakladé prokazani
potfeby na jejich vymezeni, coz s ohledem na vyhodnoceni vyuZiti
zastavitelnych ploch urCenych pro bydleni provedené na str. 3-4 této
ZOUP, prokazat nelze, se provéreni této zmény nedoporuduje.
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f.14) Podnét pana J. Tyle na zménu uzemniho planu — zadost o vymezeni

£.15)

zastavitelné plochy pro bydleni, pfipadné rekreace na pozemkové parcele
¢. 110/27. Pozemek ma vyméru 717 m? a podle pravniho stavu katastru
nemovitosti (dale jen KN) je veden se zpusobem ochrany nemovitosti
zemédeélsky puadni fond (ZPF) v druhu ovocny sad v V. tfidé ochrany ZPF a
ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkové zény, rezervace.
Podle UPD je pozemkova parcela v souladu s pravnim stavem evidovanym
v KN v ramci ploch s RZV zafazena do smiSenych nezastavéného uzemi
NS. Pozemek se nachazi na zapadnim okraji sidla Rovné a bezprostfedné
navazuje na zastavéné uzemi sidla. V ramci vyhodnoceni podnétu
zastupce pofizovatele uvadi nasledujici: S ohledem na vySe popsanou
ochranu nemovitosti uvedenou v KN a dale s pfihlédnutim k § 38 odst. 4
stavebniho zakona, ktery chrani volnou krajinu, urCuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi, zajiStuje ochranu
nezastavéného uzemi a dale s pfihlédnutim § 108 odst. 4 téhoz zakona,
podle kterého Ize dalsi zastavitelné plochy zménou UPD vymezit pouze na
zakladé prokazani potfeby na jejich vymezeni, coz s ohledem na
vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch ur€enych pro bydleni provedené
na str. 3-4 této ZOUP, prokazat nelze, se provéreni této zmény na vymezeni
nové zastavitelné plochy pro bydleni, pfipadné rekreaci nedoporucuje.
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Podnét pana V. Tyle na zménu uzemniho planu — Zadost 0 umoznéni
dopravniho pfistupu k pozemkovych parcelam €. 160/12 a 160/13, kde by
mél byt umistén 1 RD, a to pres p.p.€. 110/20. Pozemky p.¢. 160/12 a
160/13 jsou podle platné UPD sougasti zastavéného Uzemi a z hlediska
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou zafazeny do ploch bydleni B, ke
kterym neni samostatné zajistén dopravni pfistup tak, aby na nich mohl byt
postaven RD. Podle pravniho stavu katastru nemovitosti (dale jen KN) jsou
p.p.¢. 160/12 o vymére 336 m?a p.p.¢. 160/13 o vymére 428 m? vedeny se
zpusobem ochrany nemovitosti zemédeélsky pudni fond (ZPF) v druhu
zahrada v V. tfidé ochrany ZPF a ochranné pasmo nemovité kulturni
pamatky, pamatkové zony, rezervace. Podle UPD jsou obé dvé pozemkové
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parcely soucasti ploch pro bydleni (stav). Pozemkova parcela ¢. 110/20 ve
vlastnictvi Zadatele o vymére 4 303 m? je podle pravniho stavu evidované
v KN vedena se zpusobem ochrany nemovitosti jako ZPF v druhu ovocny
sad v V. tfidé ochrany a vySe uvedenym parcelam pfiléha z jihu, pficemz
vzdalenost propojeni s obecni komunikaci na pozemku p.¢. 676 je vice nez
sto metr(i. V UPD je tato parcela z hlediska ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti zafazena do ploch smiSenych nezastavéného uzemi NS, kde neni
dopravni ani technicka vybavenost pfipusténa. V ramci vyhodnoceni
podnétu zastupce pofizovatele s ohledem na vySe uvedené uvadi
nasledujici: Podnét Ize ve zmé&n& UPD doporugit k provéfeni stim, Ze
vysledny navrh bude zpracovan autorizovanym architektem tak, aby
respektoval ukoly a cile uzemniho planovani.
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f.16) Podnét pani E. Stankeové na zménu uzemniho planu — zadost o zarazeni
pozemku p.¢€. 97/2 do zastaviteIného uzemi z divodu jeho vyuziti pro ucely
bydleni. Pozemkova parcela ¢. 97/2 o vyméfe 4 362 m? je podle pravniho
stavu evidovaného v katastru nemovitosti (dale jen KN) vedena se
zpusobem ochrany nemovitosti zemédélsky pudni fond (ZPF) v druhu
zahrada z Casti ve Il. (vétSi polovina) a z ¢asti ve IV. tfidé ochrany ZPF a
ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkové zony, rezervace.
Podle UPD je tato pozemkova parcela souéasti ploch rekreace — zahradky
RZ, kdyz zohledriuje pravni stav KN, kdy na st.p.¢. 158 o vymére 163 m? je
evidovana zastavéna plocha a nadvofi, jejiz soucasti je stavba pro rodinnou
rekreaci s €. ev. 12. V ramci vyhodnoceni podnétu zastupce pofizovatele
uvadi nasledujici: S pfihlédnutim k nize uvedenym skuteCnostem
vyplyvajicim pfimo z platnych pravnich pfredpisl, pfipadné z nadfazenych
dokumentaci:

1) § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu stanovi, ze zemédélskou pudu I. a
II. tfidy ochrany lze v uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez
zemeédeélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
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pudniho fondu, dale celostatni a dale i krajské priority tGzemniho
planovani stanovené v nadrazenych dokumentacich Politiky tuzemniho
rozvoje CR a Zasadéch tGizemniho rozvoje Usteckého kraje,

2) a dale s ohledem na vy$e popsanou ochranu nemovitosti uvedenou
v KN a déale s pfihlédnutim k § 38 odst. 4 stavebniho zakona, ktery
chrani volnou krajinu, urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi, zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a dale
s prihlédnutim § 108 odst. 4 téhoz zakona, podle kterého Ize dalSi
zastavitelné plochy zménou UPD vymezit pouze na zakladé prokazani
potfeby na jejich vymezeni, coz s ohledem na vyhodnoceni vyuZziti
zastavitelnych ploch ur€enych pro bydleni provedené na str. 3-4 této
ZOUP, prokazat nelze, se provéfeni této zmény na vymezeni nové
zastavitelné plochy pro bydleni, zasahujici smérem do volné krajiny,
nedoporucuje.

V3 RV == N Kk ~~_
B —
\
B o T
w 5 y ]
Ns |
=< 5,
I = , RBK624
ST RAT ~
héjku b & Rz 252
™
B |
= . ey
N R1 NL
N, o R2 B zs:
ot B

LBC F14-15

Héj [ B

oV

f.17) Podnét pani P. Jiraskové na zménu uzemniho planu — Zadost o zarazeni
pozemku p.€. 105 do zastavitelného uzemi z dlvodu jeho vyuZiti pro ucely
bydleni. Pozemkova parcela ¢. 105 o vymére 593 m? je podle pravniho
stavu evidovaného v katastru nemovitosti (dale jen KN) vedena se
zpusobem ochrany nemovitosti zemeédélsky pidni fond (ZPF) v druhu
zahrada ve IV. tfidé ochrany ZPF (1 m? pak v V. tfidé ochrany), ochranné
pasmo nemovité kulturni pamatky, paméatkové zoény, rezervace. Podle UPD
je tato pozemkova parcela soucasti ploch rekreace — zahradky RZ. V ramci
vyhodnoceni podnétu zastupce pofizovatele uvadi nasledujici: S ohledem
na vyse popsanou ochranu nemovitosti uvedenou v KN a dale
s prihlédnutim k § 108 odst. 4 téhoz zakona, podle kterého lze dalSi
zastavitelné plochy zménou UPD vymezit pouze na zakladé prokazani
potfeby na jejich vymezeni, coz s ohledem na vyhodnoceni vyuziti
zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni provedené na str. 3-4 této ZOUP,
prokazat nelze, se provéreni této zmény na vymezeni nové zastavitelné
plochy pro bydleni, zasahujici smérem ven do volné krajiny, nedoporucuje,
a to ani ve vztahu ke koncepci nastavené v UPD, kdy min, vyméra
stavebniho pozemku je omezena na 700 mZ.
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f.18) Podnét pana J. Fengla na zménu uzemniho planu — Zadost o zarazeni
pozemku p.¢. 98/2 do zastavitelného Uzemi z duvodu jeho vyuZziti pro ucely
bydleni. Pozemkova parcela ¢. 98/2 o vyméfe 1 759 m? je podle pravniho
stavu evidovaného v katastru nemovitosti (dale jen KN) vedena se
zplUsobem ochrany nemovitosti zemédélsky pudni fond (ZPF) v druhu orna
puda ve Il. tfidé ochrany ZPF, ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky,
pamatkové zény, rezervace. Podle UPD je &ast pozemku pfiléhajici ke
komunikaci soucasti navrhu ploch rekreace — zahradky RZ — plocha R17,
zbyvajici Cast pozemku je pak =zafazena do ploch smiSenych
nezastavéného uzemi NS. Vramci vyhodnoceni podnétu zastupce
pofizovatele uvadi nasledujici: S pfihlédnutim k nize uvedenym
skute€nostem vyplyvajicim pfimo z platnych pravnich predpisl, pfipadné
Z nadrazenych dokumentaci:

1) § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu stanovi, ze zemédélskou pldu |. a
II. tFidy ochrany Ize v uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez
zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu, déale celostatni a dale i krajské priority Gzemniho
planovani stanovené v nadrazenych dokumentacich Politiky tzemniho
rozvoje CR a Zésadach tzemniho rozvoje Usteckého kraje,

2) a dale s ohledem na vySe popsanou ochranu nemovitosti uvedenou
v KN a déle s pfihlédnutim k § 108 odst. 4 téhoz zékona, podle kterého
Ize dalsi zastavitelné plochy zmé&nou UPD vymezit pouze na zakladé
prokazani potfeby na jejich vymezeni, coz s ohledem na vyhodnoceni
vyuziti zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni provedené na str. 3-4
této ZOUP, prokazat nelze, se provéfeni této zmény na vymezeni nové
zastavitelné plochy pro bydleni, zasahujici smérem ven do volné krajiny,
nedoporucuje.
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Podnét pana K. Spacka na zménu Uzemniho planu — Zadost o zafazeni

pozemku p.E. 110/11 do zastavitelného uzemi z dlvodu jeho vyuZiti pro
ucely bydleni. Pozemkova parcela ¢. 110/11 o vymére 3 042 m? je podle
pravniho stavu evidovaného v katastru nemovitosti (dale jen KN) vedena se
zplUsobem ochrany nemovitosti zemédélsky padni fond (ZPF) v druhu orna
puda v V. tfidé ochrany ZPF, ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky,
pamatkové zény, rezervace. Podle UPD je pozemek soudasti ploch
smiSenych nezastavéného uzemi NS. Vramci vyhodnoceni podnétu
zastupce pofizovatele uvadi nasledujici: S ohledem na vySe popsanou
ochranu nemovitosti uvedenou v KN a dale s pfihlédnutim k § 108 odst. 4
téhoz zéakona, podle kterého Ize dal$i zastavitelné plochy zmé&nou UPD
vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby na jejich vymezeni, coz
s ohledem na vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch urcenych pro
bydleni provedené na str. 3-4 této ZOUP, prokazat nelze, se provéreni této
zmeény na vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydI_gg;, nedoporucuje.
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f.20) Podnét pana J. Soukupa na zménu uzemniho planu — Zadost o zarazeni
pozemku p.¢. 588/1 do zastaviteIného uzemi z ddvodu jeho vyuziti pro ucely
bydleni. Pozemkova parcela ¢. 588/1 o vyméfe 1 402 m? je podle pravniho
stavu evidovaného v katastru nemovitosti (dale jen KN) vedena se
zpusobem ochrany nemovitosti zemeédélsky pudni fond (ZPF) v druhu orna
puda v |. tfidé ochrany ZPF, ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky,
pamatkové zdny, rezervace. Podle UPD je pozemek sougasti zastavéného
uzemi, kdyz je z hlediska ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zafazen do
ploch bydleni B. V ramci vyhodnoceni podnétu zastupce pofizovatele uvadi
nasledujici: Z vySe uvedeného je zifejmé, ze vyuzité pozemku pro ucely
bydleni je v souladu s platnym UPD a pofizeni zmény neni ddivodné.

Podnéty v k.u. Vesce pod Ripem:

f.21) Podnét pana M. Zamec¢nika na zménu uzemniho planu — Zadost o zménu
hranice vedeni regionalniho biokoridoru RBK 624, tak aby nezasahoval pfe
severni_okraj pozemku p.€. 505/13 a prevedeni pozemku do ploch pro
bydleni v rodinném domé. Pozemek ma vyméru 1 897 m? a podle pravniho
stavu katastru nemovitosti (dale jen KN) je veden se zplsobem ochrany
nemovitosti zemédélsky pudni fond (ZPF) v druhu orna puda ve Il. tfidé
ochrany ZPF a ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkové
zony, rezervace. Podle UPD je pozemkova parcela v ramci ploch s RZV
zafazena do ploch pfirodnich NP, kdyZ je zde v souladu s krajskou
dokumentaci Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje vymezen vyse
uvedeny regionalni biokoridor. Jedna se o navrh provedeny v UPD ve
vefejném zajmu, ktery je spole€¢né s ochranou nemovitosti vedenou v KN
(viz. text vySe), rovnéz limitem vyuziti. Pozemek se nachazi na jizni okraiji
sidla Vesce, kde priléha k zastavénému uzemi tohoto sidla. V ramci
vyhodnoceni podnétu zastupce pofizovatele uvadi nasledujici:
S pfihlédnutim k nize uvedenym skuteCnostem vyplyvajicim pfimo
z platnych pravnich pfedpisu, pfipadné z nadfazenych dokumentaci:

1) § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu stanovi, ze zemédeélskou pudu I. a
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II. tFidy ochrany Ize v Uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez
zemeédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu, dale celostatni a dale i krajské priority Uzemniho
planovani stanovené v nadrazenych dokumentacich Politiky tzemniho
rozvoje CR a Zésadach tzemniho rozvoje Usteckého kraje,

2) a dale s ohledem na vySe popsanou ochranu nemovitosti a dale
s prihlédnutim k § 38 odst. 4 stavebniho zakona, ktery chrani volnou
krajinu, urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi,
zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a dale s pfihlédnutim § 108
odst. 4 téhoz zakona, podle kterého Ize dalSi zastavitelné plochy
zménou UPD vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby na jejich
vymezeni, coZ s ohledem na vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch
uréenych pro bydleni provedené na str. 3-4 této ZOUP, prokazat nelze,
se provefeni této zmeny jegoporuéuje;
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f.22) Podnét pana R. Fidlera na zménu uzemniho planu — Zadost o zménu hranice
zastavéného uzemi u p.p.€. 566/2 v navaznosti na p.p.C. 566/10 a st.p. €.
164 se stavbou RD €.p. 43 z divodu moznosti umisténi drobné stavby do
40 m?, ktera by méla slouZit k uloZeni zahradni techniky. Pozemek ma
vyméru 1 269 m? a podle pravniho stavu katastru nemovitosti (dale jen KN)
je veden se zpusobem ochrany nemovitosti zemédeélsky padni fond (ZPF)
v druhu orna puda ve |V. tfidé ochrany ZPF a ochranné pasmo nemovité
kulturni pamatky, pamatkové zény, rezervace. Podle UPD je pozemkova
parcela v ramci ploch s RZV zafazena do ploch smiSenych nezastavéného
uzemi NS. Pozemek se nachazi na severnim okraji sidla Vesce, kde priléha
k zastavénému uzemi tohoto sidla, konkrétné k vySe uvedené p.p.C.
566/10. V ramci vyhodnoceni podnétu zastupce pofizovatele obecné uvadi
nasledujici: Provéreni aktualizace hranic zastavéného uzemi bude v ramci
zmény UPD provedeno v souladu se stavebnim zakonem; zda do né&j bude
zafazen i pfedmétny pozemek bude zalezet na splnéni podminek
stavebniho zakona pro vymezovani hranic zastavéného uzemi; nicméné
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provéfeni moznosti zafazeni pozemku do ploch, kde bude mozné umistit
vySe uvedenou drobnou stavbu se doporucuje k provéreni.

,/

k0. Vesce
NZ pod Ripem ™

Na Boleslavce

—
-

Vesce

f.23) Spole¢ny podnét pana J. Seligy a pani M. Holeékové na zménu tuzemniho
planu — Zadost o vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemkoveé
parcele &. 574/2. Pozemek ma vyméru 9 017 m? a podle pravniho stavu
katastru nemovitosti (dale jen KN) je veden se zplsobem ochrany
nemovitosti zemédélsky padni fond (ZPF) v druhu orna puda z&asti ve IV.
(vétSi polovina) a z€asti v V. tfidé ochrany ZPF a ochranné pasmo nemovité
kulturni pamatky, pamatkové zény, rezervace. Podle UPD je pozemkova
parcela v souladu s pravnim stavem evidovanym v KN v ramci ploch s RZV
zarazena do ploch smiSenych nezastavéného uzemi NS. Pozemek se
nachazi na severovychodnim okraji sidla v navaznosti na rozsahlou a
dosud nevyuzitou zastavitelnou plochu K1 na zapadnim okraji obce
Krablice ve volné krajiné. V ramci vyhodnoceni podnétu zastupce
pofizovatele uvadi nasledujici: S ohledem na vySe popsanou ochranu
nemovitosti uvedenou v KN a dale s pfihlédnutim k § 38 odst. 4 stavebniho
zakona, ktery chrani volnou krajinu, urCuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného uzemi, zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a
dale s pfihlédnutim § 108 odst. 4 téhoz zakona, podle kterého Ize dalSi
zastavitelné plochy zmé&nou UPD vymezit pouze na zaklad& prokazani
potfeby na jejich vymezeni, coZz s ohledem na vyhodnoceni vyuZiti
zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni provedené na str. 3-4 této ZOUP,
prokazat nelze, se provéreni této zmény nedoporucuje.
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g) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE
NEBO POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

V ramci zpracované zpravy o uplatnovani uzemné planovaci dokumentace nejsou
uplathiovany zadné podnéty na zménu nadfazené uUzemné planovaci
dokumentace nebo politiky uzemniho rozvoje.
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NAVRH ZADANI ZMENY ¢&. 2 UZEMNIHO PLANU KRABCICE

a) Vymezeni reSeného uzemi

S ohledem na rozsah zmény, kterym je mimo jiné prevedeni UPD Krabgice do
jednotného standardu je feSenym uzemim celé spravni uzemi obce Krabcice
vymezené katastralnimi uzemimi Krabcice u Roudnice nad Labem, Rovné pod
Ripem a Vesce pod Ripem.

b) Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

b.1) Jednotlivé nize uvedené pozadavky na provéreni dil€ich zmén, s ohledem na
jejich charakteristiku nebudou zasadnim zasahem do zakladni koncepce
rozvoje stanovené platnou UPD a budou bez potfeby variantniho feseni.
Jedna se o provéfeni a na zakladé vysledku provéreni o navrh téchto dil€ich
zZmeén:

1. Navrh na vymezeni zastavitelné plochy na ¢asti pozemkové parcely €. 24
v k.U. Krabcice u Roudnice nad Labem pfriléhajici k budovam statku za
ucelem rozsireni stavajiciho statku pro ucely agroturistiky.
3 K6

SNPiES
NS S0
e \
\ S
SO
ET " \ Vs \a
"\ 50 2 Krab
LR K -
o = 3
i = Kluk ) \
= SO C:k H
50 oV : Kg k
ZSz :
=Y SO,
8|
B! 0oV,
SO
| B) SO,
st ov (1}
B
OH.
O B
R NL S £
B . \7sz

2. Navrh na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemkoveé
parcele €. 850 v k.u. Krab€ice u Roudnice nad Labem.

SO

B v§'

5 SO Q

SO
K6
SO, Vs

SO
SO

£ o Krab‘éice

o

50 S @ e
SRS of ]

5z RV

3
HHS S

@ it

31



Zprava o uplatiiovani izemniho planu KRABCICE obsahujici navrh
zadani zmény ¢ 2 UP KRABCICE

3. Navrh na vymezeni transformacni plochy pro bydleni na pozemkovych
parcelach ¢. 338/10, 8 a st. 5/2 v k.U. Krab¢ice u Roudnice nad Labem.
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4. Navrh na provéfeni moznosti feSeni dopravniho pristupu k pozemkovym
parcelam €. 160/12 a 160/13 (kde Ize umistit 2 RD), pres p.p.C. 110/20 a
pripadné pres p.p.C. 110/27 vSe v k.u. Rovné pod Ripem.
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5. Provéfeni moznosti vystavby 1 RD na p.p.C. 73/2 v k.u. Rovné pod
Ripem; a v souvislosti s tim i provéfeni rozsahu zastavitelné plochy K1
vCetné moznosti vypusténi poZzadavku na zpracovani uzemni studie.

6. Provéfeni podnétu na zménu hranice zastavéného uzemi u p.p.¢. 566/2
v navaznosti na p.p.C. 566/10 a st.p. €. 164 se stavbou RD €.p. 43 v k.U.
Vesce pod Ripem z divodu moznosti umisténi drobné stavby do 40 m?2.

\\ ‘\\
k.. Vesce
NZ pod Ripem\\

= e

S

b.2) Zmé&nou UPD budou respektovany a vécné vyhodnoceny ,Celostatni priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje” vyplyvajici z Politiky
uzemniho rozvoje ve znéni ucinného od 1. 10. 2025, které se navrzené
koncepce a uzemi feSeného touto zménou dotykaji. Zaroven budou zménou
UPD vécné& vyhodnoceny a odiivodnény ukoly pro Gzemni planovani
vyplyvajici ze skute€nosti, ze v feSeném uzemi je vymezena specificka oblast
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SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni
suchem.

b.3) Zménou uzemniho planu budou respektovany a vyhodnoceny ,Krajské priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje“, které se navrzené
koncepce a feSeného uzemi dotykaji. Dale budou vécné vyhodnoceny ukoly
pro uzemni planovani vyplyvajici ze zafazeni obce do specifické oblasti
nadmistniho vyznamu SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni suchem a ukoly uzemniho planovani ve vztahu k uzemnim
podminkam koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Gzemi kraje uvedenych v kapitole 5 ZUR a Ukoly tizemniho planovani
a dilCi kroky k naplhovani cilovych kvalit krajiny vychazejici ze zafazeni obce
do krajinného celku KC SeveroCeské niziny a panve (13).

b.4) Zménou uzemniho planu budou uvedeny do souladu skute€nosti vyplyvajici
z nového pravniho stavu v uzemi a platné legislativy:

prevedeni UPD do jednotného standardu, pfipadné s tim souvisejici
uprava nevyhovujicich regulativ(;

aktualizace hranice zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch na
podkladu nové aktualni katastralni mapy a stavu v uzemi;

pfevedeni dokumentace uzemniho planu do Jednotného standardu
vybranych ¢asti uzemniho planu podle § 59 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon ve znéni pozdéjsich pfedpisu a vyhlasky €. 157/2024 Sb.,
0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich predpisu;

provéfeni a aktualizace kapitoly, ve které je vyuziti ploch K1 a R11
podminéné zpracovanim uzemni studie;

v ramci feSeni krajiny provéfeni moznosti vylouceni vyroben z OZE
v nezastavéném uUzemi z dlvodu ochrany kvalitnich padd a ochrany
pfirody a krajiny, v€etné provéreni pfipadné aktualizace feSeni § 122
stavebniho zakona (umistovani staveb v nezastavéném uzemi), a
véetné FeSeni nedostatku identifikovaného v UAP: nedostateéna sit
ugelovych komunikaci (chybi turistické propojeni NKP Rip a piskovny
Dobfih, v souladu se zaevidovanou Uzemni studie krajiny ORP Roudnice
nad Labem.

c) Popis ucéelu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

Hlavnim uc€elem navrhované zmény je uvedeni dokumentace uzemniho planu
Krabcice do souladu s platnymi pravnimi pfedpisy na useku uzemniho planovani,
vCetné prfevedeni uzemniho planu do jednotného standardu. Dili vécné zmény,
tak jak jsou popsany v kapitole b) pod bodem b.1) €islovanymi 1. az 6. tohoto
zadani jsou vécnymi zménami souvisejicimi s uplatnénymi podnéty na zménu
UPD o malych plo$nych vymérach, v ptipadé zmén pod &isly 2 a 3 se jedna i
zmény transformacni uvnitf zastavéného uzemi obce, zbyvajici zmény pak na
zastavéné uzemi bezprostfedné navazuji a jejich cilem je zajistit ucelné vyuzivani
pozemk( za UBelem pro ktery byly podnéty podany. Ugelem daldich zmén
uvadénych v kapitole b) pod body b.2) az b.4) jsou pak pozadavky na zajisténi
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souladu s pozadavky a ukoly vyplyvajicimi z nadfazenych dokumentaci, pfipadné
z platnych pravnich pfedpisti na useku uzemniho planovani.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tizemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Stanoviska dotenych organu z hlediska ochrany pfirody a krajiny a z hlediska

posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi budou vydana v prabéhu projednani této
zpravy o uplatiiovani.
Pofizovatel pfedpoklada, Ze vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu Natura 2000 (dale jen EVL) nebo ptaci oblast bude vylou€en, protoze EVL
soustavy NATURA 2000 Hora Rip CZ0420014 lezi mimo spravni tzemi obce,
kdyZ kopiruje jeho hranici; a rovnéz tak ptaci oblast se na spravnim uzemi obce
nenachazi. Navic z hlediska charakteru, pfipadné k malému ploSnému rozsahu
provéfovanych zmén nema zadna z nich dopad zasahnout EVL zasahnout nebo ji
jinak negativné ovlivnit. U pfipadné zmény uzemniho planu pak pofizovatel
predpoklada vylou€eni vyhodnoceni vlivi na Zzivotni prostfedi, a tudiz i
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi, nebot jednotlivé dil€i zmény
uvedené v kapitole b) navrhu zadani zmény opét vzhledem k jejich charakteru a
malému ploSnému rozsahu posouzeni podle zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisl, svym charakterem ramec pro realizaci zaméru uvedenych
v pfiloze €. 8 k tomuto zakonu, nezakladaji.

Pozadavky odpovidajici obsahu pfislusné izemné planovaci dokumentace a
dalSi pozadavky

» Obsahovy standard navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Krabdice vcetné
odUvodnéni bude odpovidat pfiloze €. 8 ke stavebnimu zakonu.

» Zpracovani UPD v jednotném standardu bude odpovidat § 10 a nasledujicim
vyhlasky €. 17/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uuzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu a pfiméfené vyhlasce
€.146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

» Pro ucely spole€ného a vefejného projednani podle § 94 a 96 stavebniho
zakona, bude navrh zmény odevzdan 1x v tisténé podobé a 1x v digitalni
podobé.

> Navrh zmény €. 2 uzemniho planu Krab¢ice upraveny na zakladé vysledku
spole¢ného a verejného projednani a po vydani stanoviska krajského uradu
bude odevzdan po vydani zmény podle § 104 stavebniho zakona 1x v tisténé
podobé vcetné uplného znéni po zméné a vcetné digitalni podoby zmény a
uplného znéni po zméné vcéetné dat zmény a uplného znéni ve formatu dle
pozadavku platnych pravnich pfedpisu.
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